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COMUNE DI TOMBOLO - PIANO DEGLI INTERVENTI (P.L)—2° P.l.

STRUMENTI URBANISTICI GENERALI

il Comune di Tombolo & dotato dei seguenti strumenti urbanistici generali, redatti

ai sensi della L..R. 11/2004 (in ordine cronologico):

)provazione

DATA |

48 | 16/07/2008 Adozione P.A.T.l. in coopianificazione con i
comuni di Cittadelia, Fontaniva, Galliera,
Campo S. Martino.

27/05/2009 | Approvazione Conferenza di Servizi — P.AT.I.

2895 | 29/09/2009 | Ratifica D.G.R. (P.AT.l)

86 | 20/10/2009 |BUR. (PAT.L)

15 | 29/09/2012 Adozione P.1.

4 22/03/2013 | Approvazione P.I.
31 | 16/11/2013 Adozione 1a Variante P.I.

6 | 24/02/2014 Approvazione 1a Variante P.1.
13 | 09/04/2014 Adozione 2a Variante P.l.

40 | 10/09/2014 Approvazione 2a Variante P.1.

LA PROCEDURA DI ADOZIONE E APPROVAZIONE

Le procedure di adozione e approvazione del 2° P.I. dovranno essere conformi a gquanto
previsto all'art. 18 della L.R. 11/2004.

Per guanto riguarda i contenuti del 2° P.l, essi risultano uniformi agli indirizzi del
Documento Programmatico del Sindaco (art. 18/1 L.R. 11/2004).

Schema funzionaie del Piano degli Interventi
La scheda allegata, mutuata dal 1° P.l, riassume le modalitd operative del Piano degli
Interventi.

Essa deve intendersi semplicemente quale sussidio operativo alla comprensione della

struttura del P.1.
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COMUNE DI TOMBOLO - PIANO DEGLI INTERVENTL (P.1.) - 2° P.IL

ELENCO ELABORATI

Il 2° P.I. & costituito, conformemente all’art. 17/5 della L.R. 11/2004, dai seguenti elaborati:

Eiaborati progettuali

Il Pl del Comune di Tombolo & costituito dai seguenti elaborati:
a) Relazione.

b) Elaborati graﬁci:

tav. 1. 1 1 Carta dell'uso del suolo
tav. 1.2, 2 Carta dei vincoli e della p;antfucazmne territoriale
tav. 133 Carta delle fragiita -
tav. 2.a.4 Zone significative: Capoluogo o
tav. 2b5  Zone s&gnlflcatlve Zona mdustrlale )
tav.2d7  Zone s:gmflcatlve Palude di Onara
tav. 3.1.A8  Centri Storici. Destmazsone d uso del suolo: Onara
tav. 3.2.B1.9 ] Centri Storici. Destinazione d'uso del suolo: Capoluogo
' CAA
tav.3.3.B2.10  Centri Storici. Destinazione d'uso del suolo:
3 . Capoluogo ABe AC
tav. 3.4.B3.11 Centri Storici. Destinazione d'uso del suolo:
| ... Capoluogo AD, AE e AF
tav. 3.1a.A.12 Centri Storici: Unita minime d'intervento
- Interventi sulPesistente edificato: Onara
tav. 3.2a.B1.13 | Centri Storici: Unita minime d'intervento
- Interventi sullesistente edificato: Capoluogo AA
tav. 3.32.B2.14 | Centri Storici: Unita minime d'intervento
- Interventi sull'esistente edificato: Capoluogo ABe AC
tav. 3.4a.B3.15 | Centri Storici: Unita minime d'intervento
: | Interventi sull'esistente edificato: Capoluogo AD, AE e AF
 tav. 4.2.16 i _Eiaborato esplicativo per la verlflca del dmens:onamento
tav. 4.b.17 Aree per servizi di interesse comune
;'Tav 4.c.18 Sistema commerciale — Dotazione di parcheggio
? (ex art. 5 D.G.R. 1047/2013)
~ Individuazione perimetri (ex art. 2/6 D.G.R. 1047/2013)
Tav 4.b.19 Verifica del dimensionamento _
fav. C. S A Codici dl schedatura fabbncatl umta ed|l|Z|e Onara
tav. C. S B. Codici d| schedatura fabbncatl unita edilme Capo!uogo
tav. C S C: Ambiti dl proprieta: Onara
tav. G.S.D. Ambiti di proprieta: Capoluogo e
tav. C.S.E. Tlpologte sngn;ﬂcat;ve. Analisi morfologica - Profili
| significativi nei centri storiei
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COMUNE DI TOMBOLO - PIANO DEGLI INTERVENT! (P.L)}—2° P..

c) Altri elaborati:

norme tecniche operative comprendenti:

tabelle di normativa;

tabelle di normativa con evidenziati (in grassetto) gli interventi ammissibili con
il PI;

schede progetto: edifici rurali tipici di valore storico-testimoniale;

schede progetto: attivita produttive in zona impropria;

schede progetto: costruzioni esistenti non pit funzionali alle esigenze
dellazienda agricola;

schede progetto: fabbricati di centro storico;
schede descrittive aree degradate ex art.2/6 lett.b D.G.R. 1047/2013;

scheda progetto: risezionamento e rigualifica idraulica del fossato di “via
Pastrozzo”;

verifica di congruita alle previsioni PATI / PI,

prontuario per la qualita architettonica e la mitigazione ambientale;
registro crediti edilizi;

banca dati alfanumerica e vettoriale;

compatibilita idraulica;

valutazione di incidenza ambientale (V.Inc.A);

Tavola Esplicativa di individuazione delie Variazioni (Scala 1.5.000).
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COMUNE DI TOMBOLO - PIANO DEGLI INTERVENT! (P.L) - 2° P.L

OBIETTIVI E PRIORITA’ DEGL! INTERVENTI NEL. DOCUMENTO PROGRAMMATICO DEL
SINDACO (D.P.)

Il Documento Programmatico del Sindaco ha cosi sintetizzato la fattibilita delle previsioni
urbanistiche operative in ordine alla loro priorita:

-Semplificazione delle procedure previste in materia edilizia mediante sopratiutto modifica
delle N.T.O., cercando di alleggerire le stringenti limitazioni e prescrizioni introdotte a livello
Comunale con il primo P.1;

_Revisione dei criteri di applicazione della perequazione urbanistica, in modo da favorire
ledilizia soprattutto utile alla costruzione delle prime abitazioni dei cittadini residenti nel
Comune di Tombolo;

Nuova analisi delle attivita produttive in area impropria in considerazione anche dell'attuale
guadro economico del paese e dell'esigenza di rivalorizzare un patrimonio edilizio nato dalla
intraprendenza dei nostri concittadini che altrimenti andrebbe perso;

—Riconsiderazione dei piani urbanistici attuativi vigenti e scaduti in maniera da riequilibrare
economicamente diritti e doveri dei cittadini;

_Pianificazione delle opere pubbliche in concerto con il programma triennale delle opere

pubbliche con valutazione delle esigenze della collettivita.

In particolare, con il 2° P.1., la Pubblica Amministrazione intende dare attuazione alle aree ed
agli edifici oggetto di richiesta e concertazione da parte degli operatori interessati, valutando
positivamente le proposte di intervento che sono risultate piti idonee ad attuare gli obiettivi

contenuti nel citato D.P..
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COMUNE DI TOMBOLO - PIANO DEGLI INTERVENTI (P.1)-2°P.L

Fasi di concertazione propedeutica al P.l.

Il secondo comma dell'art. 18 della L.R. 11/2004, richiamando i principi di “Concertazione e
partecipazione” di cui all'art. 5 della legge dispone che “Vadozione def piano e proceduta da
forme di consultazione, di partecipazione e di concertazione con alfri enti pubblici e
associazioni economiche e sociali eventualmente interessati”.

Tale procedura si & concretizzata in una serie di atti pubblici, di incontri, di confronti.

Nello specifico, la P.A. ha reso pubblico un “Avviso” che invitava i cittadini - nel quadro della
consultazione, partecipazione e concertazione - a presentare le proprie proposte operative
per la redazione della variante al P.l.

L'avviso sottolineava alcune priorita da acquisire nel percorso di adozione e approvazione del
P.l. (sono sostanzialmente le priorita che sono gia state richiamate nel documento

programmatico del Sindaco).

Effetti della consultazione

La consultazione con i cittadini di Tombolo si € rivelata una scelta partecipata.

Sono giunte al’Amministrazione comunale oltre ottanta proposte/richieste/osservazioni.

Su queste proposte si & aperto un confronto all'interno delfAmm. Comunale e tra questa e il
progettista del P.l. in ordine alla loro congruita con le linee strategiche del PATI (e,
naturalmente, del D.P. del Sindaco).

Ii lavoro di analisi. sia allinterno dell’A.C. e, poi, nella fase successiva con il progetiista, sié
rivelato sicuramente proficuo. Le scelte operative sono state vagliate con estrema attenzione
in relazione alle scelte quinquennali codificate nel documento programmatico del Sindaco, con
particolare attenzione alle priorita ivi richiamate.

Questa fase & stata seguita con particolare attenzione e partecipazione degli Assessori

dell’edilizia privata e dell'urbanistica, coadiuvati da tutta la Giunta Comunale.

Descrizione sintetica degli interventi
Con il 2° P.I.. la Pubblica Amministrazione intende dare continuita alle previsioni urbanistiche
contenute nel P.1. originario.
Di seguito si sintetizzano i principali temi affrontati nel 2° P.1. con il riferimento alle Schede
Esplicative inserite, di seguito, nella presente Relazione:
1) Inserimento, affinamento o stralcio di alcune Schede Progetto all'interno delle aree ad
urbanizzazione consolidata e ad edificazione diffusa;
- Variazioni n°2-4-5-6-8-10-11-12-15-17-20-24-29-30-37-46.
2) Affinamento previsioni (compreso lo stralcio) relativamente ad alcuni PUA previgenti;
- Variazioni n°3-16-23-25-35-42-43-46-49.

RELAZIONE pag. 8



COMUNE DI TOMBOLO - PIANO DEGLI INTERVENTI (P.l.) —-2° P.L

3) Rivisitazione e riclassificazione delle Schede Progetto delle attivita produttive in zona
impropria;

- Vedi “Schede Progetto” delle Attivita produttive in zona impropria.

4) Inserimento ed affinamento di alcune schede progetto delle costruzioni non piu
funzionali alle esigenze dell'azienda agricola;

- Variazione n°22-47-48.

5) Affinamento di alcune aree a standard pubblici in progetto;

- Variazioni n°5-13-14-19.

6) Affinamento delle N.T.O. e Tabelle di Normativa;

- Vedi elaborati allegati al 2° P.I..

7) Ridelimitazione di alcune zone ad “edificazione diffusa” e ad “urbanizzazione
consolidata” nei limiti previsti dagli artt. 61-62 delle N.T. del P.A.T.I.;

- Variazioni n°1-9-15-17-18-20-26-27-30-32-33-34-40.

8) Inserimento di due tavole progettuali

- Vedi tavole progettuali allegate al 2° P.l.: n®1.3.3 — Carta delle Fragilita (sc.1/5.000) e
n°4.c.18 — Individuazione Perimetri ex art.2/6 D.G.R. 1047/2013.

9) Inserimento o affinamento del vincolo a verde privato su alcune zone ad “Edificazione
Diffusa” o ad “Urbanizzazione Consolidata”;

- Variazioni n°7-13-14-28-36-44.

10) Affinamento Z.T.1.O. (adeguamento alle variazioni di cui al punto 7) e stralcio zona
agricola all'interno della Z.T.1.O. 4.1 della zona produttiva di Tombolo);

- Variazioni n°1-9-15-17-18-38.

11) Adeguamento L.R. 50 del 28/12/2012 (politiche per lo sviluppo del sistema
commerciale nella Regione Veneto);

- Variazioni n°39-41 ed N.T.O..

12) Aggiornamenti cartografici.

- Variazioni n°21-31.

13) Revisione P.U.A. Convenzionati o collaudati, togliendo la grafia per quelli decaduti.
14) Modifica grado di protezione di un edificio nel Centro Storico di Onara;

- Variazione n°45.
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COMUNE DI TOMBOLO - PIANO DEGLI INTERVENTI (P.1)-2° P.L

SCHEDE ESPLICATIVE - VARIAZIONI PUNTUALI
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COMUNE DI TOMBOLO - PIANQO DEGLE INTERVENTH (P.1.) - 2° P.1.

SCHEDA ESPLICATIVA
VARIAZIONE N° 1

Oggetto variazione: Stralcio porzione area ad “edificazione diffusa” di Via

Ronca
- SUPERFICIE TERRIT
Sai(mg) o
+:DIFFERENZA
Edificazione
diffusa -3.409

In considerazione di quanto dichiarato dai proprietari che non intendono trasformare la
zona, Fambito ad edificazione diffusa di via Ronca viene ridottc di mg. 3.469 come da
planimetria allegata.

La superficie di mag. 3.469 viene riclassificata Z.T.1.O. - Agricola

Inoltre, in base ai criteri per la determinazione della SAU di cui alla DGR 3650/2008, &
possibile la ricollocazione delle aree interessate da precedenti previsioni di Piano non
attuate (mqg. 2.074) in riferimento alia SAU trasformabile in destinazioni non agricole.

Lo stralcio comporta I'adeguamento della Z.T.1.0. di pertinenza.

Allegati:
— Estratto “Zone Significative” P.1. vigente s¢. 1/2000
— Estratto "Zone Significative” 2° Pl sc. 1/2000.
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COMUNE DI TOMBOLO - PIANO BEGLI INTERVENTH (P.1.y—2° P.1.

SCHEDA ESPLICATIVA
VARIAZIONE N° 2

Oggetto variazione: Stralcio “Scheda progetto” n° 9 nelle aree ad

“adificazione diffusa”

[ SUPERFICIE |~ VOLUMETRA
TERRITORIALE |  EDIFICABILE

= DIFFERENZE | v DIFFERENZE

Edificazione -— -650
diffusa

In considerazione della mancanza di interesse del proprietario ad edificare e della
mancanza di accessibilitd del’area, si stralcia la “Scheda progetto” n® 9 nella zona ad

“edificazione diffusa” di via Bellinghiera

Allegati:
~ Estratto “Zone Significative” P.1. vigente sc. 1/2000
— Estratto "Zone Significative®™ 2°P.I sc. 1/2000.
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COMUNE DI TOMBOLO - PIANC DEGLI INTERVENTI (P.1.)—2°P.L

SCHEDA ESPLICATIVA
VARIAZIONE N° 3

Oggetto variazione: Stralcio area progetto (PUA/25) in localita “Rondiello”.

o SU_PERFICIE TERR!TORIALE : VOI._..UMETRIA .EDIFICABILE
s “(mq) (mc) : S
DIFFERENZE-: DIFFERENZE
P.U.A./25 525 -394

Si stralcia il PUA/25 in localita Rondiello in considerazione delle sue dimensioni tali da
non consentire la collocazione di un nuovo intervento edilizio.
’'area dovra essere catastalmente ridefinita come “area scoperta” dell'edificio esistente

senza alcuna nuova capacita edificatoria.

Allegati;
— Estratto "Zone Significative” P.l. vigente sc. 1/2000
— Estratto “Zone Significative” 2°P.L sc. 1/2000.
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COMUNE DI TOMBOLO - PIANO DEGLIINTERVENTI (P.1) - 2° P.L.

SCHEDA ESPLICATIVA
VARIAZIONE N° 4

Qggetio variazione: Stralcio PUA/26 con conseguente inserimento nelle aree ad
“urbanizzazione consolidata” di via Rondiello di due
“Schede Progetto” (n°37-38) della volumetria prefissata.

~ VOLUWETRIA'
 EDIFICABILE

Urbanizzazione -— -394
Consolidata

in considerazione delle difficolta di attuazione del PUA/26 di via Rondiello, si stralcia la
previsione.
Nellambito vengono inserite due “Schede Progetto” (n°37-38) della volumetria prefissata da

mc.700 ogni una.

Aliegati:
— Estratto “Zone Significative” P.1. vigente sc. 1/2000
— Estratto “Zone Significative” 2° P.I sc. 1/2000.
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COMUNE DI TOMBOLO - PIANO DEGL] INTERVENTI (P.l.) -2°P.l.

SCHEDA ESPLICATIVA
VARIAZIONE N° 5

Oggetto variazione: Inserimento “Scheda progetto” nelle aree ad
“edificazione diffusa” di Onara con stralcio aree a
verde pubblico (Sc) in progetto.

CTIPOL _SUPERFICIE TERR!TOR!ALE Lk VOLUMETR!A
ZONA i L (mq)
Edificazione —— +650
diffusa
Sc -1.481 S

Si inserisce una “Scheda progetto” n° 59 nelle aree ad “edificazione diffusa” di Onara.
Contestualmente si stralcia la zona a verde pubblico in progetto sostituendola con un’area

vincolata a verde privato.

Le aree a verde privato dovranno, catastalmente, configurarsi come “area scoperta” del

fabbricato esistente, senza alcuna ulteriore capacita edificatoria.

Allegati:
— Estratto “Zone Significative” P.]. vigente sc. 1/2000
— Estratto “Zone Significative” 2° P.L sc. 1/2000.
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COMUNE DI TOMBOLO - PIANO DEGLI INTERVENT! (P.1.) - 2°P.L

SCHEDA ESPLICATIVA
VARIAZIONE N° 6

Oggetto variazione: Inserimento “Scheda progetto” n° 31 nelle aree a
“urbanizzazione consolidata” di via Peraro Tombolo.

SUPERFICIE TERRITORIALE
(mg)

Urbanizzazione +1.602 +650
consolidata

Inserimento “Scheda progetto” n° 31 fungo via Peraro Tombolo, previo ampliamento delle
aree ad “urbanizzazione consolidata” di P.A.T 1. (nei limiti previsti dall'art. 61 delle N.T. del
PATI stesso). (vedi Elaborato: Verifica di congruita alle previsioni PATI -P.1.).

Incltre in considerazione della presenza del canale “Folo di Mezzo” che scorre sul lato
ovest della Scheda progetto, si prescrive che I'attuazione delle previsioni urbanistiche

dovra oftenere la preventiva autorizzazione idraulica dal competente Consorzio di

Bonifica.

Allegati:
— Estratto “Zone Significative” P.1. vigente sc. 1/2000
— Estratto “Zone Significative® 2°P.l. sc. 1/2000.

RELAZIONE pag. 16



|

COMUNE DI TOMBOLO
2° PIANO DEGLI INTERVENTI

P.I. VIGENTE

VARIAZIONE N°6




=== o

KA

<55
2554
O

|
AR\

COMUNE DI TOMBOLO
2° PIANO DEGLI INTERVENTI

ESTRATTO ZONE SIGNIFICATIVE SCALA 1:2.000 |

VARIAZIONE N°6

P.I. VARIANTE




COMUNE DI TOMBOLO - PIANO DEGLI INFERVENTI (P.1.})—2° P.l.

SCHEDA ESPLICATIVA
VARIAZIONE N° 7

Oggetto variazione: Inserimento vincolo a “verde privato” all’interno dell’area
ad “edificazione diffusa” di via Spiner.

L'area in oggetto risulta di fatio inedificabile in quanto interclusa fra un edificio

residenziale e una zona a servizi {parcheggio pubblico).

L’area viene utilizzata quale pertinenza dell’edificio sul lato ovest.
Sulla stessa puo, pertanto, apporsi il vincolo a “verde privato™.

L'area dovra costituire “catastalmente” I'unita immobiliare definita quale “area scoperta”

dell’edificio.

Allegati:
— Estratto “Zone Significative” P.1. vigente sc. 1/2000
—~ Estratto "Zone Significative” 2° P.L sc. 1/2000.
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COMUNE DI TOMBOLO - PIANO BEGLI INTERVENTI (P.1)-2° P.L

SCHEDA ESPLICATIVA
VARIAZIONE N° 8

Oggetto variazione: Inserimento “Scheda Progetto” n° 61 nelle aree ad

“edificazione diffusa” di via Piave

T TRO | SUPERFICIE VOLUWETRIA

TERRITORIALE |

. ZONA | mq). EDIFICABILE
Edificazione — +650

diffusa

La variazione prevede l'inserimento di una “Scheda progetto” di volumetria prefissata (mec.

650) allinterno delf'esistente zona ad “edificazione diffusa’ di via Piave,

Allegati:
— Estratto "Zone Significative” P 1. vigente sc. 1/2000
— Estratto “Zone Significative” 2° P.I. : sc. 1/2000.
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COMUNE DI TOMBOLO - PIANO DEGLI INTERVENTI (P.l)—2°P.l

SCHEDA ESPLICATIVA
VARIAZIONE N° 9

Oggetto variazione: Ampliamento zona ad “edificazione diffusa” di via
Sommavilla.

TIPO SUPERFICIE TERRITORIALE VOLUMETRIA
ZONA (mq) EDIFICABILE
(mc)
Edificazione +564 s
diffusa

La zona ad “edificazione diffusa” di via Sommavilla viene ampliata nei limiti previsti
dall’art. 62 delle N.T. del PATI (vedi elaborato “Verifica della congruita alle previsioni PATI
- P.L).

L'eventuale intervento (“piano casa”) nellarea ampliata dovra ottenere la preventiva
autorizzazione idraulica del competente Consorzio di Bonifica.

Obbligo, infine, di sottoscrivere un “Atto Unilaterale d’Obbligo” in cui verra garantito il

completamento dell’edificazione entro cinque anni dalla data odierna.

Allegati:
— Estratto “Zone Significative” P.1. vigente sc. 1/2000
— Estratto “Zone Significative” 2°P.I. sc. 1/2000.
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COMUNE DI TOMBOLG - PIANO DEGLI INTERVENTI (P.l)-2°P.L

SCHEDA ESPLICATIVA
VARIAZIONE N° 10

Oggetio variazione: Riduzicne della superficie territoriale della “Scheda
progetto” n° 35 delfle zone ad “edificazione diffusa” di
via Galvanelle.

SCHEDA . SUPERFECIE TERRITORIALE
PROGETTO dlfferenza'
| JERE S (mqg)
N° 35 933 1 e

La variazione consiste nella riduzione della superficie territoriale della “Scheda progetto”
n® 35 nelle aree ad "edificazione diffusa” di via Galvanelle, (da mq. 2.038 a mq. 1.105).
La S.A.T. sara ridotta, quindi, di mg. 933.

Aliegati;
- Estratto “Zone Significative” P.1. vigente sc. 1/2000
— Estratto “Zone Significative” 2°P.I. sc. 1/2000.
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COMUNE D] TOMBOLO - PIANO DEGLI INTERVENTE (P.1}) ~2° P.L

SCHEDA ESPLICATIVA
VARIAZIONE N° 11

Oggetto variazione: Riduzione della superficie territoriale della “Scheda
progetto” n° 36 delle zone ad “edificazione diffusa” di
via Galvanelle.

SCHEDA - SUPERFIC!E TERRITORIALE
PROGETTO ' .:dlfferenza i
N° 36 -1.025 | e

La variazione consiste nella riduzione della superficie territoriale defla “Scheda progetto”
n° 36 nelle aree ad “edificazione diffusa” di via Galvanelle, che passa da mq. 2.130 a mq.
1.105.

La S.A.T. sara ridotta, quindi, di mqg. 1.025.

Allegati:
— Estratto “Zone Significative” P.1. vigente sc. 1/2000
- Estratto “Zone Significative” 2° P.1. sc. 1/2000.
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COMUNE DI TOMBOLO - PIANO DEGLI INTERVENTI (P.1.)—2°P.l.

SCHEDA ESPLICATIVA
VARIAZIONE N° 12

Oggetto variazione: Modifica previsione ex “Scheda progetto” n° 25 sulle aree ad
“urbanizzazione consolidata” di Onara.

La ex "Scheda progetto” n° 25 delle aree ad “urbanizzazione consolidata” di Onara viene
sostituita da tre nuove schede progetto (n°® 32-33-34) che meglio identificano i reali ambiti di
proprieta.

Le volumetrie progettuali imangono invariate (me. 1.950).

Gli standard in previsione dovranno essere previsti come da N.T.O..

Allegati:
- Estratto “Zone Significative” P.1. vigente sc. 1/2000
— Estratto “Zone Significative” 2° P.I. sc. 1/2000.
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COMUNE Di TOMBOLO - PIANO BEGLI INTERVENT! (P.l.)—-2°P.L

SCHEDA ESPLICATIVA
VARIAZIONE N° 13

Oggetto variazione: Riclassificazione di un’area a verde pubblico all’interno
dell’ambito ad “edificazione diffusa” di Onara a sud di
via Bellinghiera.

La variazione consiste nella riclassificazione di un'area a “verde pubblico” di progetto in
area vincolata a "verde privato”.
L'ambito risulta gia in parte gravato dal vincolo cimiteriale e questo ulteriore vincolo

rafforza la predisposizione di inedificabilita dell'area.

Allegati:
- Estratto “Zone Significative” P.1. vigente sc. 1/2000
— Estratto “Zone Significative” 2° P.1. sc. 1/2000.
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COMUNE DI TOMBOLO - PIANO DEGLI INTERVENTI (P.1) - 2° P.L

SCHEDA ESPLICATIVA
VARIAZIONE N° 14

Oggetto variazione: Rettifica tratto di viabilita in progetto di via Decime con
affinamento delle aree contermini a parchedgio pubblico
e a verde privato.

© ‘VOLUMETRIA -
_ EDIFICABILE

T~ SUPERFICIE TERRITORIALE

Sd/46 I

La variazione come riportato nellallegata planimetria prevede la rettifica del tratto di
viabilita in progetto di via Decime ed il conseguente affinamento delle destinazioni d'uso
delle aree contermini.

Il parcheggio pubblico viene ridotto (- 20mq).

L'apposizione del vincolo a “verde privato” su un’area pertinenziale ai fabbricati esistenti

dovra rispettare quanto previsto all'art. 11 N.T.O.

Aliegati:
— Estratto “Zone Significative” P.1. vigente sc. 1/2000
— Estratto “Zone Significative” 2° P.I. sc. 1/2000.
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COMUNE DI TOMBOLO - PIANO DEGLE INTERVENT! {(P.1.} - 2°P.l.

SCHEDA ESPLICATIVA
VARIAZIONE N° 15

Oggetto variazione: Inserimento “Scheda Progetto” n° 35 nelle aree ad
“urbanizzazione consolidata” del Capoluogo previo
ampliamento della stessa.

L OETRA—
FICABLE

Urbanizzazione +695 650
consolidata

La variazione prevede l'ampliamento delle aree ad ‘"urbanizzazione consolidata” del

Capoluogo nei limiti previsti dallart. 61 delle N.T. del PATI (vedi elaborato: “Verifica di

congruita alle previsioni PATI - P.1.).
Conseguente inserimento di una "scheda progetto” n® 35 della volumetria prefissata di mc.

650.

Allegati:
- Estratto “Zone Significative” P.1. vigente sc. 1/2000
— Estratto “Zone Significative”  2° P.IL sc. 1/2000.
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COMUNE DI TOMBOLO - PIANO DEGL! INTERVENTI (P.1) - 2° P.1.

SCHEDA ESPLICATIVA
VARIAZIONE N° 16

Oggetto variazione: Aumento capacita edificatoria P.U.A./21

| SUPERFICIETERRITORIALE | = VOLUMETRIA . -
P.UA/21 +1.963

La variazione consiste nellaumento dellindice di densita territoriale (mc/mg)
relativamente al PUA/21 di Onara (da 0,75 mc/mqg a 1,00 mc/mq). (vedasi anche art. 71
N.T.O.).

La supertficie territoriale rimane invariata.

Allegati:
— Estratto Tabelle di Normativa P.l. vigente

— Estratto Tabelle di Normativa 2° P.I.
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COMUNE DI TOMBOLO - PIANO DEGLI INTERVENTI (P.l.) —2° P.L

SCHEDA ESPLICATIVA
VARIAZIONE N° 17

Oggetto variazione: Ampliamento area ad “urbanizzazione consolidata” di
Onara e conseguente inserimento di una ‘“scheda
progetto” n° 30.

TIPO SUPERFICIE TERRITORIALE | VOLUMETRIA EDIFICABILE
ZONA (mq) (mc)
DIFFERENZE DIFFERENZE
Urbanizzazione +1.219 +650
consolidata

Con la presente variazione si amplia I'ambito ad “urbanizzazione consolidata” di Onara
nei limiti previsti dall'art. 61 delle N.T. del PATI (vedi elaborato: “Verifica di congruita alle
previsioni PATI —P.L.").

Conseguente inserimento di una “Scheda progetto” n° 30 della volumetria prefissata (mc.

650).

Allegati:
— Estratto “Zone Significative” P.I. vigente sc. 172000
— Estratto “Zone Significative” 2° P.I. sc. 1/2000.
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COMUNE Di TOMBOLGO - PIANO DEGLI INTERVENT? (P.L) -2° P.L

SCHEDA ESPLICATIVA
VARIAZIONE N° 18

Oggetto variazione: Riduzione ambito ad “edificazione diffusa” di via Guizza.

~TIPO: SUPERF!CIE TERRITORIALE VOLUMETR!A EDIFICABILE .
ZONA © . (mg) o (mg) :
DIFFERENZE e Z-DIFFERENZE
Edificazione 084
diffusa

In considerazione dei reali ambiti di proprieta, si affina 'ambito ad "edificazione diffusa” di
via Guizze, escludendo dalio stesso ambito una fascia di circa 10 mi su lato est della
Zona.

L’'area stralciata risulta praticamente inedificabile e presenta caratteristiche assimilabili
alla zona agricola attigua (presenza di coltura a vigneto).

Non & ammissibile inserire l'area stralciata tra le quantita escluse dalfa zona agricola con
caratteristiche SAU trasformabili in destinazioni non agricole (DGR 365/2008), in guanto
non rienira tra le aree inferessate da precedenti previsioni di Fiano.

La supefficie potra, comunque, essere riutilizzata nella medesima zona ad “edificazione
diffusa” in riferimento all’art. 62 delle N.T. del PATI che prevede che i limiti del 5% della
S.t. della zona di PATI sono ammesse compensazioni delle aree complessive.

Oltre alla rettifica della Z.T.1.O. di appartenenza per I'area sono rivisti i vincoli urbanistici

associati alla zona agricola (vincolo stradale ecc..)

Allegati:
- Estratto “Zone Significative” P.1. vigenie sc. 1/2000
— Estratto “Zone Significative” 2° P.l. sc. 1/2000.
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